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                                                                                                                                           Приложение N 1 
к  решению Совета депутатов
МО Лабазинский сельсовет 
Курманаевского района
от 10.11.2008 г. N 99
 Положение
о порядке перевода жилых помещений, домов в нежилые
и нежилых помещений, домов в жилые на территории 
муниципального образования Лабазинский сельсовет Курманаевского района Оренбургской области

 1. Общие положения

 1.1. Настоящее Положение устанавливает общие требования к переводу жилых помещений, домов в нежилые и нежилых помещений, домов (далее по тексту "помещений") в жилые на территории муниципального образования Лабазинский сельсовет Курманаевского района Оренбургской области в целях упорядочения использования помещений и реализации прав собственников недвижимости в жилищной сфере.

 1.2. На основании настоящего Положения осуществляется перевод жилых помещений в нежилые и нежилых помещений в жилые, за исключением признанных в установленном порядке ветхими и аварийными и непригодными для эксплуатации.

 1.3. Перевод жилых помещений в нежилые и нежилых помещений в жилые осуществляется распоряжением главы МО Лабазинский сельсовет  по заявлению собственника помещения с приложением документов, предусмотренных настоящим Положением.

 1.4. Прием и подготовку документов о переводе жилых помещений в нежилые и нежилых помещений в жилые производит комиссия  по управлению жилищным фондом муниципального образования Лабазинский сельсовет Курманаевского района (далее по тексту "Комиссия").

 2. Основания и условия для перевода жилых
помещений в нежилые

 2.1. Перевод жилых помещений в нежилые может осуществляться в целях развития поселковой инфраструктуры путем создания в данных помещениях магазинов, аптек, предприятий бытового обслуживания, детских учреждений, содействия развитию сферы услуг, предоставляемых юридическим и физическим лицам.

 2.2. Категорически запрещается перевод:

 2.2.1. Жилых помещений, расположенных в жилых домах, в нежилые в следующих случаях:

 а) если помещение является комнатой в коммунальной квартире;
 б) если доступ к переводимому помещению невозможен без использования помещений, обеспечивающих доступ к жилым помещениям, или отсутствует техническая возможность оборудовать такой доступ к данному помещению; 
  в) если переводимое помещение является частью жилого помещения либо используется собственником данного помещения или иным гражданином в качестве места постоянного проживания;
г) если право собственности на переводимое помещение обременено правами каких - либо лиц;
д) перевод квартиры в многоквартирном доме в нежилое помещение допускается только в случаях, если такая квартира расположена на первом этаже указанного дома или выше первого этажа, но помещения, расположенные непосредственно под квартирой, переводимой в нежилое помещение, не являются жилыми;
            е) для размещения складов, а также промышленных производств, предприятий, учреждений и оборудования, размещение которых приводит к возникновению в данных помещениях вибрации, шумов, превышающих норму, а также к загрязнению территории и воздуха жилой застройки или к возникновению пожарной опасности - (несоответствующих строительным, санитарным, экологическим, противопожарным и иным требованиям содержания и эксплуатации жилого фонда), а также если будет невозможен или затруднен к местам управления внутридомовыми системами и прохождения основных инженерных сетей;
             2.2.2. Нежилых помещений в жилые в следующих случаях:

             а) если такое помещение не отвечает установленным требованиям или отсутствует возможность обеспечить соответствие такого помещения установленным требованиям;

           б) если право собственности на такое помещение обременено правами каких – либо лиц.

           2.3. Основанием для изменения функционального назначения жилого помещения является разрешение администрации МО Лабазинский сельсовет переоборудовать жилое помещение в нежилое и только для целевого использования, указанного в распоряжении главы МО Лабазинский сельсовет.

           2.4. Переводу в разряд нежилых могут подлежать помещения, размещение, назначение и планировочно-конструктивные решения которых соответствуют требованиям содержания и эксплуатации жилого фонда, отдельно стоящие здания или части здания, имеющие входы и эвакуационные выходы, изолированные от жилой части здания.
 3. Порядок оформления документов о переводе
жилых помещений в нежилые и нежилых помещений в жилые

 3.1. Для рассмотрения вопроса о возможности перевода жилого помещения в нежилое или нежилого помещения в жилое помещение собственник соответствующего помещения или уполномоченное им лицо представляет в Комиссию:

 3.1.1. Заявление собственника переводимого помещения об изменении функционального назначения  помещения с указанием причин, побудивших его обратиться с соответствующим заявлением ( приложение N 2). Заявление должно быть согласовано с главой администрации МО Лабазинский сельсовет.

 3.1.2. Документы, подтверждающие право собственности на переводимое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии).
 3.1.3. План переводимого помещения с его техническим описанием (в случае, если переводимое помещение является жилым, технический паспорт такого помещения);
 3.1.4.Поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение;
 3.1.5. Проект переустройства и  (или) перепланировки переводимого помещения (в случае, если переустройство и (или) перепланировка требуются для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения), разработанный специализированной организацией, имеющей лицензию, и согласованный с отделом архитектуры и градостроительства Курманаевского района, центром санэпиднадзора и Инспекцией Госпожнадзора Курманаевского района.

 3.1.6. Обязательство использовать данное помещение, не нарушая законных прав и интересов соседей согласно требованиям Постановления Правительства РФ от 21.01.2006 г. № 25 «Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями», предъявляемых к гражданам и юридическим лицам при использовании жилищного фонда ( Приложение N 3).

  3.1.7. Документы, подтверждающие, что в переводимом помещении не прописаны граждане.

 3.1.8. Разрешение органов опеки при наличии у заявителя несовершеннолетних детей, проживающих ранее на данной жилой площади, на изменение функционального назначения жилого помещения.

 3.1.9. Заявление жильцов соседних квартир о согласии на изменение функционального назначения жилого помещения, заверенное жилищно-эксплуатационной организацией или нотариальной конторой ( Приложение N 4).

3.2. При поступлении в Комиссию документов от Заявителя, последнему выдается расписка в получении документов с указанием их перечня и даты их получения.
3.3. Комиссия, изучив представленные документы и произведя осмотр помещения, не позднее чем через сорок пять дней со дня представления вышеуказанных документов, готовит решение о переводе или об отказе в  переводе помещения согласно заявлению собственника помещения и вносит предложение главе МО Лабазинский сельсовет на согласование.

 3.4. После согласования главы сельсовета с внесенным предложением Комиссия готовит распоряжение главы сельсовета о переводе или об отказе в переводе жилого помещения в нежилое или нежилого помещения в жилое согласно заявлению собственника помещения.

3.5. Комиссия, не позднее чем через три дня со дня принятия одного из  указанных в ч. 3.4. настоящего Положения решений выдает или направляет по адресу, указанному в заявлении, заявителю документ, подтверждающий принятие одного из указанных решений, одновременно информирует о принятии указанного решения собственников помещений, примыкающих к помещению, в отношении которого принято указанное решение. (Приложение № 5).
3.6. В случае необходимости проведения переустройства, и (или) перепланировки переводимого помещения, и (или) иных работ для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения указанный в части 3.5. настоящего Положения документ должен содержать требование об их проведении, перечень иных работ, если их проведение необходимо.
3.7. Предусмотренный частью 3.5. настоящего Положения документ подтверждает окончание перевода помещения и является основанием использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения, если для такого использования не требуется проведение его переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ.
3.8. Если для использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения требуется проведение его переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ, документ, указанный в части 3.5. настоящего Положения, является основанием проведения соответствующих переустройства, и (или) перепланировки с учетом проекта переустройства и (или) перепланировки, представлявшегося заявителем в соответствии с частью 3.1.5. настоящего Положения, и (или) иных работ с учетом перечня таких работ, указанных в предусмотренном частью 3.5. настоящего Положения документе.
3.9. Завершение указанных в части 3.8. настоящего Положения переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ подтверждается актом  комиссии, который должен быть направлен ей в орган, осуществляющий государственный учет объектов недвижимого имущества в соответствии Федеральным законом от 24.07.2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости». Акт комиссии подтверждает окончание перевода помещения и является основанием использования переведенного помещения в качестве жилого или нежилого помещения. (Приложение № 6)
3.10. Собственник помещения в течении одного месяца с момента издания распоряжения о переводе жилого помещения в нежилое или нежилого помещения в жилое:

- обеспечивает проведение и оплату технической инвентаризации помещения для внесения Государственным предприятием «Облтехинвентаризация» соответствующих изменений в характеристику дома;

- заключает с жилищно-эксплуатационными и другими соответствующими обслуживающими организациями договоры на техническое обслуживание помещения и представление коммунальных услуг. 

Собственник помещения, переведенного в нежилое, с момента получения документа о переводе помещения в нежилое, оплачивает коммунальные услуги и эксплуатационные расходы по ставкам и тарифам, установленным  для нежилых помещений.
3.11. При использовании помещения после его перевода в качестве жилого или нежилого помещения должны соблюдаться требования пожарной безопасности, санитарно – гигиенические, экологические и иные установленные законодательством требования, в том числе требования к использованию нежилых помещений в многоквартирных домах.

3.11. Обратный перевод в жилое помещение, переведенного в нежилое, также осуществляется распоряжением главы МО Лабазинский сельсовет по приведенному выше порядку после выполнения требований соответственно строительным нормам и правилам для жилого помещения.

4. Отказ в переводе жилого помещения в нежилое или нежилого помещения в жилое помещение
4.1. Отказ в переводе жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение допускается в случае:

а) непредставления определенных частью 3.1. настоящего Положения документов;

б) представление документов в ненадлежащий орган;

в) несоблюдения предусмотренных частью 2.2. настоящего Положения условий перевода помещения;

г) несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства.

4.2. Решение об отказе в переводе помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные частью 4.1. настоящего Положения.
4.3. Решение об отказе в переводе помещения выдается или направляется заявителю не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения и может быть обжаловано заявителем в судебном порядке.

                                                       Приложение N 2
к  решению Совета депутатов
МО Лабазинский сельсовет
 Курманаевского района
от  10.11.2008 г. № 99 
                                         Главе администрации МО

                                         Лабазинский сельсовет
                                         В.А. Гражданкину
                                         от _______________________
                                         проживающих по адресу:
                                         __________________________
                                         __________________________
                                         __________________________
                            Заявление
    Прошу Вас перевести жилое помещение в нежилое по адресу:
 __________________________________________________________________
 ______________________________________, принадлежащее мне на праве
 _____________________ собственности по договору __________________
 __________________________________________________________________
          (Купли-продажи, дарения и пр. номер и дата)
 Зарегистрированному в ГУП "Облтехинвентаризация" __________________________________________________
                    (указать функциональное назначение помещения)
 Собственник жилого помещения:
 ___________  /__________________________________/
 (подпись)                  (Ф.И.О.)
                                        "____" ____________ 200_ г.
 Паспорт серии ____________________
 N _____________ выдан ____________
 __________________________________
            (кем, где)
 прописан _________________________
                  (дата)
 __________________________________
        (по какому адресу)
                                                       Приложение N 3
к  решению Совета депутатов
МО Лабазинский сельсовет 
Курманаевского района
от 10.11.2008 г. N 99
                          Обязательство
     Я, ___________________________________________________________
 проживающий по адресу: ___________________________________________
 _______________________ ул. _________________________ д. _________
 кв. ________ обязуюсь:
     1.   переводимую   в   нежилое   помещение   жилую   квартиру,
 расположенную по адресу: _________________________________________
 состоящую  из  ______  комнат  общей  площадью __________________,
 принадлежащую     мне    на    праве    __________________________
 собственности по договору ________________________________________
 зарегистрированному в ГУП "Облтехинвентаризация" __________________________________________________
                               (дата, номер регистрации)
 использовать,  не  нарушая  законных  прав  и  интересов  соседей,
 согласно  требованиям  Постановления Правительства РФ от 21.01.2006 г. № 25 «Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями»,  предъявляемым  гражданам и юридическим лицам при использовании жилищного фонда;
     2.  в  течение  одного  месяца  с момента перевода помещения в
 нежилое:
 - обеспечить   проведение   технической инвентаризации  помещения  и  внесение соответствующих изменений в технический паспорт дома за свой счет;
 - заключить с жилищно-эксплуатационными и другими соответствующими
 организациями  договоры  на  техническое  обслуживание помещения и
 предоставление  коммунальных  услуг.
 Собственник жилого помещения, переводимого в нежилое:
 ___________  /__________________________________/
 (подпись)                  (Ф.И.О.)
                                        "____" ____________ 200_ г.
 Паспорт серии ____________________
 N _____________ выдан ____________
 __________________________________
            (кем, где)
 прописан _________________________
                  (дата)
 __________________________________
        (по какому адресу)
                                                       Приложение N 4
к  решению Совета депутатов
МО Лабазинский сельсовет 
Курманаевского района
от  10.11.2008 г. N 99
                                         Главе администрации МО  

                                         Лабазинский сельсовет

                                         В.А. Гражданкину                     
                                         от _______________________
                                         проживающих по адресу:
                                         __________________________
                                         __________________________
                                         __________________________
                             Заявление
     Мы, жильцы квартир N ____________ дома  N _________  по  улице
 _________________________________________________________________,
 не  возражаем  по  переводу  в  нежилое  помещение  жилой квартиры
 N ________ по улице ______________________________________________
 ________________________ для размещения в нем ____________________
 __________________________________________________________________
           (указать функциональное назначение помещения)
                          Подписи жильцов
 ┌───────┬─────────────────────┬────────────────┬──────────────┐
 │Номер  │Ф.И.О.               │Паспортные      │Подпись, Дата │
 │кварти-│                     │данные          │              │
 │ры     │                     │                │              │
 ├───────┼─────────────────────┼────────────────┼──────────────┤
 │       │                     │                │              │
 ├───────┼─────────────────────┼────────────────┼──────────────┤
 │       │                     │                │              │
 ├───────┼─────────────────────┼────────────────┼──────────────┤
 │       │                     │                │              │
 └───────┴─────────────────────┴────────────────┴──────────────┘
 Подписи жильцов квартир N ____________ , дома N __________________
 по ул. _________________________________________ подтверждаю
 ________________________________________   /______________________
   (должность, подпись, дата, печать)              (Ф.И.О.)
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